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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ Αρ. Φύλλου 366 

17 Απριλίου 2003 


ΔΙ ΑΤΑΓΜΑΤ Α 

Χαρακτηρισμός των οικισμών Πληγώνι, Ταξιάρχες, Αγ. Μαρί¬ 
να, Μόρια, Παναγιούδα, Αφάλωνας και Πάμφιλατου Δήμου 
Μυτιλήνης ως παραδοσιακών, καθορισμός ζωνών προστα¬ 
σίας των ανωτέρω οικισμών και καθορισμός ειδικών όρων 
και περιορισμών δόμησης σε αυτούς. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις: 

α) Του άρθρου 4παρ. 1 του Ν. 1577/1985 «Γενικός Οικοδο¬ 
μικός Κανονισμός και άλλες πολεοδομικές διατάξεις» (ΦΕΚ 
210 Α'), όπως το άρθρο αυτό αντικαταστάθηκε με το άρθρο 3 
του Ν. 2831/2000 «Τροποποίηση των διατάξεων του Ν. 
1577/1985 “Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός" και άλλες πο¬ 
λεοδομικές διατάξεις» (ΦΕΚ 140 Α') και ερμηνεύθηκε μετά άρ¬ 
θρο 34 παρ. 5 εδ. α του Ν. 2971/2001 «Αιγιαλός, παραλία και 
άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 285 Α'). 

β) Του άρθρου 25 παρ. 9βτου Ν. 2508/1997 «Βιώσιμη οικι¬ 
στική ανάτττυξη πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες δια¬ 
τάξεις» (ΦΕΚ 124/Α'). 

γ) Του άρθρου 29α του Ν. 1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυ¬ 
βερνητικά Όργανα» που προστέθηκε στο νόμο αυτό με το άρ¬ 
θρο 27 του Ν. 2081/1992 (ΦΕΚ 154/Α'/10.9.1992), όπως αντι- 
καταστάθηκε με την παρ. 2α του άρθρου 1 του Ν. 2469/1997 
(ΦΕΚ 38/Α'/14.3.1997). 

δ) ΤηςΔΠΕ 16255/21.12.2001 (ΦΕΚ Β' 1759/31.12.2001) α¬ 
πόφασης του Υπουργού Αιγαίου «Χαρακτηρισμός ως τοπίου ι¬ 
διαιτέρου φυσικού κάλλους των περιοχών Πληγώνι, Ταξιάρ¬ 
χες, Αγ. Μαρίνα, Μόρια, Παναγιούδα, Αφάλωνας, Πάμφιλατου 
Δήμου Μυτιλήνης της νήσου Αέσβου (Ν. Αέσβου)». 

2. Το ΔΠΕ/6857/26.6.2002 διαβιβαστικό έγγραφο της Διεύ¬ 
θυνσης Περιβάλλοντος, Τμήμα Παραδοσιακών Οικισμών του 
Υπουργείου Αιγαίου προς το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου 
Μυτιλήνης. 

3. Το γεγονός ότι παρήλθε άπρακτη η δίμηνη προθεσμία γνω¬ 
μοδότησης από το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Μυτλήνης. 

4. Το ΔΠΕ/9399/5.9.2002 διαβιβαστικό έγγραφο της Δ/νσης 
Περιβάλλοντος, Τμήμα Παραδοσιακών Οικισμών του Υπουρ¬ 
γείου Αιγαίου προς το Συμβούλιο Χωροταξίας, Οικισμού και 
Περιβάλλοντος (ΣΧΟΠ) του Υπουργείου Αιγαίου. 

5. Τα 5, 6/5.9.2002 και 7/6.9.2002 Πρακτικά του Συμβουλίου 
Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος του Υπουργείου Αι¬ 
γαίου. 

6. Το γεγονός ότι από τις διατάξεις του παρόντος δεν προ- 
καλείται δαπάνη εις βάρος του τακτικού προϋπολογισμού για 
το τρέχον και τα επόμενα οικονομικά έτη. 

7. Την 67/2003 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της Επικρα- 
τείας, μετά από πρόταση του Υπουργού Αιγαίου, αποφασίζου¬ 
με: 

Άρθρο 1 

Χαρακτηρίζονται παραδοσιακοί οι οικισμοί Πληγώνι, Ταξιάρ¬ 


χες, Αγ. Μαρίνα, Μόρια, Παναγιούδα, Αφάλωνας και Πάμφιλα 
του Δήμου Μυτιλήνης του Νομού Αέσβου διότι, πέραν του συ¬ 
νολικού αρχιτεκτονικού ενδιαφέροντος, διαθέτουν αξιόλογα 
αρχιτεκτονικά και μορφολογικά στοιχεία και αποτελούν δείγμα 
τοπικής λαϊκής αρχιτεκτονικής. 

Άρθρο 2 

Καθορίζονται ειδικοί όροι και περιορισμοί δόμησης στους 
ως άνω οικισμούς, ως εξής: 

1. Στους παραπάνω χαρακτηριζόμενους ως παραδοσιακούς 
οικισμούς εφαρμόζονται συμπληρωματικά, εφόσον δεν περιέ- 
χεται αντίθετη ρύθμιση στο παρόν: 

α) Οι διατάξεις του άρθρου 5 παρ. 1,2 του από 24.4.1985 Π.Δ. 
«Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 2000 κα¬ 
τοίκους, κατηγορίες αυτών και καθορισμός όρων και περιορι¬ 
σμών δόμησής τους» (ΦΕΚ 181/Δ/3.5.1985), με εξαίρεση την τε¬ 
λευταία ενότητα του εδαφίου βτηςπαρ. 2τηςπροαναφερόμενης 
διάταξηςπου αναφέρεται στους χαρακτηρισμένους οικισμούς με 
το Διάταγμα του 1978, β) Οι διατάξεις του άρθρου 3 (παρ. 8,11, 
12,13), του άρθρου 4 του από 13.11.1978 «Περί χαρακτηρισμού 
ως παραδοσιακών οικισμών τινών του Κράτους και καθορισμού 
των όρων και περιορισμών δομήσεωςτων οικοπέδων αυτών» Π.Δ. 
(ΦΕΚ594/Δ), με εξαίρεση τον οικισμό Παναγιούδας στον οποίο θα 
ισχύει το άρθρο 3 της απόφασης 204/οικ. Τ. Π .Σ. Ε.39/7.5.1999του 
Γ.Γ. Περιφέρειας Β. Αιγαίου (ΦΕΚ 485/ Δ/1.6.1999), για δε τους 
λοιπούς οικισμούς δεν υφίσταται υποχρέωση σύνταξης προσχε¬ 
δίων για την εγκατάσταση κάθε άλλης χρήσης πλην κατοικίας. Ι¬ 
σχύουν επίσης οι διατάξεις του άρθρου 5, του άρθρου 6 και του 
άρθρου 7 (παρ. 1,2,3) του ως άνω διατάγματος, γ) Οι 317/87 (ΦΕΚ 
150/Δ/27.2.87), 1296/86 (ΦΕΚ 1105/Δ/7.11.86), 98/87 (ΦΕΚ 100/ 
Δ/23.2.87), 322/87 (ΦΕΚ 150/Δ/27.2.87), 1058/86 (ΦΕΚ 1023/Δ/ 
27.10.86), και 874/87 (ΦΕΚ 279/Δ/ 30.3.87) Αποφάσεις Νομάρχη 
για τον «Καθορισμό ορίων των οικισμών αυτών, κατηγοριοποίη- 
σήςτων και καθορισμό όρων αρτιότητας και δόμησήςτων». Όπου 
στις παραπάνω διατάξεις προβλέπεται αρμοδιότητα της ΕΠΑΕ 
εννοείται αντί αυτής αρμοδιότητα των οικείων οργάνων του Υ¬ 
πουργείου Αιγαίου, σύμφωνα με τις σχετικές διατάξεις, και ιδίως 
αυτές του άρθρου 5 παρ. 12περ. γτου Ν. 2940/2001 (Α' 180) και 
του άρθρου 1 του Π.Δ. 47/2001 (Α'33). 

2. Ως ελάχιστη επιτρεπόμενη αρτιότητα ορίζονται τα 300 τ.μ. 
και ως ελάχιστο επιτρεπόμενο όριο κατάτμησης τα 2000 τ.μ. 
Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα οικό¬ 
πεδα, τα οποία μέχρι τη δημοσίευση του παρόντος έχουν εμ¬ 
βαδόν μικρότερο των 300 τ.μ. 

Τα οικόπεδα με εμβαδόν μικρότερο των 300 τ.μ. δομούνται 
σύμφωνα με τα ισχύοντα κατά τις διατάξεις του από 
24.4/3.5.1985 ΠΔ (ΦΕΚΔ/181). 

3. Ως προς το συντελεστή δόμησης και το μέγιστο ποσοστό 
κάλυψης εφαρμόζονται οι διατάξεις του Π.Δ/τος της 24-4/ 
3.5.1985. Για τον οικισμό Παναγιούδα ισχύουν οι διατάξεις του 
άρθρου 4 της απόφασης 204/οικ. Τ.Π.Σ.Ε.39/7.5.1999 του Γ.Γ. 
Περιφέρειας Β. Αιγαίου με εξαίρεση το ύψος της στέγης που 
δεν θα πρέπει να ξεπερνά το 1,60 μ. 

4. Κατά την εκτέλεση οποιωνδήποτε εργασιών σε υπάρχου- 
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σες λιθόκτιστες οικοδομές θα λαμβάνονται όλα τα απαραίτη¬ 
τα μέτρα για αποφυγή κατάρρευσης ή περαιτέρω φθοράς των 
αξιόλογων υπαρχόντων αρχιτεκτονικών διακοσμητικών στοι¬ 
χείων και κατασκευών, η αποτύπωση των οποίων θα προσκο¬ 
μίζεται υποχρεωτικά σε δόκιμες κλίμακες λεπτομερειών, πα¬ 
ράλληλα με φωτογραφική τεκμηρίωση. 

Άρθρο 3 

Α. Η τοποθέτηση του κτιρίου στο οικόπεδο θα πρέπει κατά το 
δυνατόν να μην βλάπτει τον διαμορφωμένο πολεοδομικό ιστό 
του οικισμού και να διασφαλίζει τη θέα από τους κοινόχρη¬ 
στους χώρους των οικισμών. 

Β. Σε οικόπεδα των παραπάνω οικισμών τα οποία έχουν πρό¬ 
σωπο επί κοινοτικών οδών, τα κτίρια τοποθετούνται τουλάχιστον 
σε απόσταση 3 μέτρων από το όριο του οικοπέδου με την οδό. 

Στις περιπτώσεις οικοπέδων που βρίσκονται στο κατάντι (κα¬ 
τωφέρεια) της οδού, η οικοδομή τοποθετείται σε απόσταση α¬ 
πό το όριο του οικοπέδου με την οδό, τουλάχιστον 5μ, για οικό¬ 
πεδα με βάθος ίσον ή μεγαλύτερο των 20μ., και τουλάχιστον 8μ. 
για οικάπεδα με βάθος ίσον ή μεγαλύτερο των 40μ. (σχήμα 1). 

Τα αρμόδια όργανα του Υπουργείου Αιγαίου δύνανται για λό¬ 
γους προστασίας του φυσικού και δομημένου περιβάλλοντος να 
επιβάλουν και μεγαλύτερη απάσταση απά το άρια του δρόμου. 

Οι παραπάνω διατάξεις δεν ισχύουν σε περιπτώσεις προ¬ 
σθηκών κατ’ επέκταση σε νομίμως υφιστάμενα κτίρια (Άρθρο 
23 του ΓΟΚ), τηρουμένης στις προσθήκες κατ’ επέκταση της 
υποχρεωτικής πρασιάς των 3μ. 

Ο χώρος μεταξύ του κτιρίου και του ορίου του δράμου κα¬ 
θώς και του χώρου μεταξύ των κτιριακών άγκων επιβάλλεται 
να είναι διαμορφωμένος σε χώρο πρασίνου («κήπος»), εκτάς 
της απαραίτητης περιορισμένης διάδου προσπέλασης. 

Γ. Σε οικάπεδα των παραπάνω οικισμών, τα οποία εφάπτονται, 
έστω και μερικώς, με χείμαρρο ή ρέμα, τα κτίρια τοποθετούνται 
σε απόσταση από το όριο του οικοπέδου με τον χείμαρρο ή το 
ρέμα σύμφωνα με τα προβλεπόμενα από τον Κτιριοδομικό Κα¬ 
νονισμό (άρθρο 349 του Π.Δ. της 14.7.1999, «Κώδικας Βασικής 
Πολεοδομικής Νομοθεσίας» Δ'580/27.7.1999) ως προς την α¬ 
πάσταση των κατασκευών από ρέματα ή χείμαρρους και από¬ 
σταση Δ σε περίπτωση διευθετημένων χειμάρρων. 

Δ. Στις περιπτώσεις οικοπέδων με κλίση, στα οποία η τοπο¬ 
θέτηση των κτιρίων γίνεται σύμφωνα με τις παραγράφους Β 
και Γ του παράντος άρθρου, ισχύουν τα ακόλουθα: 

1. Σε οικόπεδα με κλίση που βρίσκονται στο κατάντι (κατω¬ 
φέρεια) της οδού ή άταν η φυσική στάθμη του οικοπέδου στο 
όριο της οδού είναι έως 3μ. χαμηλότερη από την οδό, η προ¬ 
βολή του κτιρίου πάνω απά τη στάθμη της οδού θα είναι έως 
3,50μ. (σχήμα 2). 

2. Όταν η φυσική στάθμη του οικοπέδου στο άριο της οδού 
είναι έως 4,50 μ. χαμηλάτερη από τη στάθμη της οδού η προ¬ 
βολή του κτιρίου πάνω απά τη στάθμη της οδού θα είναι έως 2 
μ. (σχήμα 3). 

3. Σε περιπτώσεις οικοπέδων που βρίσκονται στο ανάντιτων 
οδών (ανωφέρεια) και εφάσον η οικοδομή τοποθετείται μέχρι 
και τα 5 μ. απά την οδό η προβολή της δεν μπορεί να ξεπερνά 
τα 8,50 μ. απά τη στάθμη της οδού. Εφόσον η οικοδομή τοπο¬ 
θετηθεί σε απόσταση μεγαλύτερη των 5 μ. από την οδό το ύ¬ 
ψος της οικοδομής δεν μπορεί να υπερβαίνει τα 7,50 μ. από το 
φυσικό έδαφος (σχήμα 4). Στις περιπτώσεις προσθηκών καθ’ 
ύψος σε νομίμως υφιστάμενα κτίρια οι πιο πάνω διατάξεις μπο¬ 
ρούν να προσαρμάζονται ανάλογα κατά περίπτωση απά τα αρ- 
μάδια όργανα του Υπουργείου Αιγαίου. 

Για την εφαρμογή των παραπάνω θα πρέπει υποχρεωτικά να 
συνυποβάλλεται με το διάγραμμα κάλυψης ακριβής μηκοτομή 
στην οποία θα τοποθετείται η σχη ματική τομή των κτιρίων και οι 
προτεινάμενες διαμορφώσεις του εδάφους, ελάχιστης κλίμα¬ 
κας 1:100 η οποία θαταυτίζεται απάλυτα μετοτοπογραφικά και 
τις στάθμες δρόμου και έναντι οικοπέδων, ώστε η οικοδομή να 
προσαρμόζεται αυστηρά στα δεδομένατου οικοπέδου. 

Ε. Σε οδούς με συνεχή μέτωπα, και ειδικάτερα στο πυκνοδο- 
μημένο τμήμα των παραπάνω χαρακτηριζομένων παραδοσια¬ 
κών οικισμών η όψη του νέου κτιρίου συμπληρώνει το μέτωπο 
των διπλανών υφισταμένων οικοδομών επί της διαμορφωμέ¬ 
νης οικοδομικής γραμμής (σχήμα 5). 

Σε οδούς όπου οι υφιστάμενες οικοδομές δεν διαμορφώ¬ 
νουν συνεχή μέτωπα, οι οικοδομές θα τοποθετούνται από τα 


πλάγια άριά τους σε απάσταση ίση ή μεγαλύτερη απά το Δ, 
στις περιπτώσεις κατά τις οποίες το εύρος του οικοπέδου στη 
θέση της οικοδομής είναι μεγαλύτερο των 18 μ.. Στις περιπτώ¬ 
σεις που το εύρος είναι από τα 14 μ. έως 18 μ. η οικοδομή το¬ 
ποθετείται σε επαφή μετά ένα όριο και σε ελάχιστη απάσταση 
Δ απά το άλλο πλάγιο άριο. 

ΣΤ. Στις περιπτώσεις κατά τις οποίες τα οικάπεδα μετά την ε¬ 
φαρμογή των διατάξεων του παράντος άρθρου καθίστανται 
μη οικοδομήσιμα ή η οικοδόμησή τους με βάση τους παραπά¬ 
νω όρους δημιουργούν προβλήματα στο φυσικό και δομημένο 
περιβάλλον (εκσκαφές επιχώσεις μεγάλης κλίμακας κ.λπ.) γε- 
γονάςπου θα αποδεικνύεται με ειδική τεκμηρίωση, τα αρμάδια 
άργανα του Υπουργείου Αιγαίου, σύμφωνα με τις ισχύουσες 
διατάξεις, έχουν τη δυνατότητα να επιφέρουν μεταβολές ως 
προς την τοποθέτηση του κτιρίου τηρουμένης της υποχρεωτι¬ 
κής πρασιάς των 3μ. και αποκλεισμένης της τοποθέτησης της 
οικοδομής σε επαφή με το δράμο. 

Εξαιρούνται οι περιπτώσεις κατά τις οποίες τα οικάπεδα ε¬ 
φάπτονται με χείμαρρο ή ρέμα, οπότε ουδεμία αλλαγή δύνα- 
ται να υπάρξει. Οι παραπάνω διατάξεις δεν ισχύουν για τον οι- 
κισμά της Παναγιούδας άπου ισχύει το Σχέδιο Πάλεως ως 
προς τη θέση των οικοδομών. 

Άρθρο 4 

Στους ως άνω οικισμούς καθορίζονται κατά την επισκευή υφι¬ 
σταμένων κτισμάτων ή την ανέγερση νέων, οι παρακάτω ειδικοί 
άροι επιμέρους μορφολογικών και αρχιτεκτονικών στοιχείων: 

1. Η ογκοπλαστική διάρθρωση των κτιρίων πρέπει να προ¬ 
σεγγίζει τα τοπικά αρχιτεκτονικά πράτυπα ως προς τη σύνδε¬ 
ση, την κλίμακα και τις αναλογίες των όγκων. Οι επί μέρους ό¬ 
γκοι να είναι λιτοί, ορθογωνικοί (σχήμα 6). 

Για την καλύτερη προσαρμογή του κτιρίου στο έδαφος επι¬ 
βάλλεται ο πλήρης διαχωρισμάς του κτιρίου σε επιμέρους ά- 
γκους. Οι επιμέρους άγκοι σε περίπτωση κατοικιών δεν επι¬ 
τρέπεται να υπερβαίνουν τα 600 κ.μ. (σχήμα 7). 

Εφάσον οι οικοδομές κατασκευαστούν με φέρουσα ανεπί- 
χριστη ή αρμολογημένη λιθοδομή πάχους τουλάχιστον 0,40 μ. 
η καταλαμβανόμενη «φέρουσα» επιφάνεια δεν προσμετράται 
στη συνολική επιτρεπόμενη δόμηση του οικοπέδου. 

Σε περίπτωση ειδικών κτιρίων ή κτιρίων κοινής ωφελείας οι 
επί μέρους κτιριακοί όγκοι δεν επιτρέπεται να υπερβαίνουν τα 
1500 κ.μ.. Για όγκους μεγαλύτερους των 1500 κ.μ. απαιτείται 
έγκριση των αρμοδίων οργάνων του Υπουργείου Αιγαίου με ει¬ 
δική τεκμηρίωση. 

Οι επιμέρους κτιριακοί άγκοι θα απέχουν μεταξύ τους απά¬ 
σταση Δ κατά ΓΟΚ. 

2. Ο μέγιστος αριθμάς οράφωντων κτιρίων ορίζεται σε δύο 
(2), με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος αυτών τα 7,50μ., μετρού- 
μενο σε κάθε σημείο του περιγράμματος του κτιρίου απά τη 
στάθμη του φυσικού εδάφους, τηρουμένων ταυτάχρονα των 
διατάξεων του άρθρου 3 (σχήμα 8). 

Πέραντου μέγιστου ύψους της οικοδομής, επιτρέπεται μάνο 
η κατασκευή στέγης (μέγιστου ύψους 1,60μ) και καπνοδάχου. 

Απαγορεύεται κάθε εκσκαφή ή επιχωμάτωση πέραν των α¬ 
παραίτητων για την κατασκευή του κτιρίου και την διαμόρφω¬ 
ση του περιβάλλοντος χώρου που εξυπηρετούν στη λειτουρ¬ 
γία και τη χρήση του κτιρίου. 

3. Η επικάλυψη των κτιρίων γίνεται, υποχρεωτικά, με τε- 
τράρριχτη, τρίρριχτη ή δίρριχτη στέγη. Η στέγη γίνεται με βυ¬ 
ζαντινά ή ρωμαϊκά κεραμίδια, και η κλίση της δεν υπερβαίνει 
τις 30 μοίρες. Το υψηλότερο σημείο της στέγης διαμορφώνε¬ 
ται με καρφιά χωρίς αποτμήσεις κατά την έννοια του ύψους. Σε 
περίπτωση τετράρριχτης ή τρίρριχτης στέγης επιβάλλεται η 
κατασκευή περιμετρικού γείσου το οποίο δεν θα ξεπερνάει τα 
0,15μ., από πέτρα, ή μπετόν χρωματισμένο και επεξεργασμέ¬ 
νο -κτυπητό-, ώστε να δίνει την εντύπωση φυσικής πέτρας ή α¬ 
πό άλλο επιχρισμένο υλικά. Σε περίπτωση δίρριχτης στέγης 
δύναται να κατασκευασθεί γείσο, άπως περιγράφεται παρα¬ 
πάνω, μάναν στις πλευρές του κτιρίου στις οποίες διαμορφώ¬ 
νεται αέτωμα. Στις υπάλοιπες πλευρές μετά χαμηλότερο ύψος 
έδρασης, αυτή θα περιορίζεται χωρίς προεξοχές στο περί¬ 
γραμμα της εξωτερικής τοιχοποιίας έδρασης (σχήμα 16). 

4. Για τον χρωματισμό του κτιρίου χρησιμοποιούνται βασικά 
οι αποχρώσεις του πράσινου, της ώχρας, του σάπιου μήλου, 
του γκρι, μπεζ, γαλάζιου (λουλακί) ή κεραμιδί ή άλλοι χρωμα¬ 
τισμοί ύστερα από έγκριση χρωματολογικής μελέτης. 
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Απαγορεύεται οποιουδήποτε είδους επένδυση στην επιφά¬ 
νεια των όψεων, καθώς και η κατασκευή ρελιέφ. 

5. α. Τα εξωτερικά ανοίγματα επιβάλλεται να ακολουθούντο 
πρότυπα των κτισμάτων των οικισμών ως προς τη θέση τους 
στην όψηκαιωςπροςτις αναλογίες και τις διαστάσεις τους (α¬ 
ναλογία πλάτους/ύψος = 1/1,5 για παράθυρα και 1/2 για τις 
πόρτες πλάτους έως 1,20μ.), μη επιτρεπομένης της διαμόρ¬ 
φωσης τετράγωνων ανοιγμάτων (1/1) (σχήμα 9). 

Τα ανοίγματα τοποθετούνται σε κατακόρυφους άξονες συμ¬ 
μετρίας. Από τον κανόνα της συμμετρίας μπορεί να εξαιρείται 
η είσοδος του κτιρίου, η οποία μπορεί να έχει πλάτος έως 1.20 
μ. (σχήμα 15). 

Οι μαγαζόπορτες μπορούν να διαμορφώνονται με πλάτος έ¬ 
ως 1.80 μ. σε ειδικές περιπτώσεις, μετά την έγκριση των αρμο¬ 
δίων οργάνων που προβλέπονται από τις ισχύουσες διατάξεις. 

β. Η απόσταση των ανοιγμάτων από τις ακμές του κτιρίου θα 
είναι κατ’ ελάχιστο 0,80 μ. και η μεταξύ τους απόσταση 0.60 μ. 

6. Τα κουφώματα επιβάλλεται να είναι ξύλινα ή αλουμινίου, 
καλής ποιότητας, με εξωτερικά πατζούρια, ανάλογης μορφής 
με τους επικρατέστερους τύπους του οικισμού (ταμπλαδωτά 
ή καρφωτά ή γαλλικού τύπου). 

Σε περίπτωση τοποθέτησης κουφωμάτων αλουμινίου αυτά 
θα προσομοιάζουν μετά αντίστοιχα ξύλινα στη μορφή, τις χρη¬ 
σιμοποιούμενες διατομές και τον χρωματισμό. 

Απαγορεύεται η τοποθέτηση γερμανικών, συρομένων και 
ρολών. 

Για τον χρωματισμό των κουφωμάτων χρησιμοποιείται το 
πράσινο, το γκρι, η σκούρα ώχρα, το μουσταρδί, το καφέ, το 
βυσσινί, και το ανοιχτό γαλάζιο ανάλογα με την χρωματική ορ¬ 
γάνωση της όψης. Αποκλείεται το φυσικό χρώμα του ξύλου. 

Τα μεταλλικά στηρίγματα και εξαρτήματα (μεντεσέδες 
κ.λπ.) θα είναι απλού σχεδίου, χωρίς διακοσμήσεις και βαμμέ¬ 
να στο χρώμα των κουφωμάτων. 

7. α. Επιτρέπεται η κατασκευή μεμονωμένων ανοικτών εξω¬ 
στών σε πρόβολο στον όροφο του κτιρίου, με διαστάσεις που θα 
εγκρίνονται από τα αρμόδια όργανα του Υπουργείου Αιγαίου. 

Ο εξώστης δεν επιτρέπεται να έχει διαστάσεις μεγαλύτερες 
από 2,50μ. στο μήκος και 1,20μ. στο πλάτος και το συνολικό 
μήκος δεν μπορεί να υπερβαίνει το 1/3 του συνολικού μήκους 
της όψης (σχήμα 10). 

Απαγορεύεται η αύξηση του πλάτους με υποχώρηση της ό¬ 
ψης του κτιρίου κατά τη διάσταση του μήκους του προβόλου. 

β. Οι εξώστες σε πρόβολο (μπαλκόνια) έχουν ορθογωνική κά¬ 
τοψη και κατασκευάζονται κατά τα αρχιτεκτονικά πρότυπα της 
περιοχής με δάπεδο από πέτρα, μάρμαρο ή μπετόν, και περιμε¬ 
τρικό σιδηροκιγκλίδωμα ή σε συνδυασμό με στηθαίο (σχήμα 11). 

γ. Σε περίπτωση που ο εξώστης κατασκευάζεται από οπλι¬ 
σμένο σκυρόδεμα (πάχους έως 0,12 μ.), αυτό μπορεί να είναι 
εμφανές, χρωματισμένο ή επεξεργασμένο (κτυπητό), ώστε να 
δίνει την εντύπωση φυσικής πέτρας ή επιχρισμένο. 

Δεν επιτρέπεται κατασκευή εξώστη σε υποστυλώματα. 

δ. Σε περίπτωση ανέγερσης κτιρίων με στοιχεία νεοκλασικά ή 
κατ’ απομίμηση των «Αρχοντικών», στους εξώστες τοποθετού¬ 
νται φουρούσια σε τοπικά σχέδια, κατασκευασμένα από πέτρα 
ή μάρμαρο ή σίδερο, που καλύπτουν όλο το βάθος του εξώστη. 

ε. Απαγορεύεται η κατασκευή ημιυπαίθριων χώρων και στε¬ 
γασμένων βεραντών. 

8. α. Κατά την οργάνωση του όγκου του κτιρίου, είναι δυνα¬ 
τόν ο όροφος να κατασκευασθεί από ελαφρά ξύλινη κατα¬ 
σκευή ή τοιχοποιία επενδεδυμένη με ξύλινο σανίδωμα. Η δημι¬ 
ουργία προεξοχών (σαχνισιά) στον όροφο εκτός του περι¬ 
γράμματος του ισογείου γίνεται παράλληλα ή υπό γωνία με την 
υποκείμενη τοιχοποιία και μόνον εφόσον απαντάται κατά κανό¬ 
να και όχι κατ’ εξαίρεση στα κτίρια του άμεσου περιβάλλοντος. 

Το σαχνισί μπορεί να εξέχει έως και 0,50 μ. στην μία ή και στις 
δύο στενές πλευρές, ενώ το συνολικό μήκος του δεν πρέπει να 
υπερβαίνει τα τέσσερα (4,00) μέτρα. Σε περίπτωση πλατυμέ¬ 
τωπου κτιρίου, μπορούν να διαμορφωθούν δύο ανισομεγέθη 
σαχνισιά (σχήμα 12). 

β. Η κατασκευή στηρίζεται σε προεξέχοντα φέροντα στοι¬ 
χεία του ορόφου επενδεδυμένα σε όλες τις εξωτερικές επιφά¬ 
νειες υποχρεωτικά με οριζόντιες καλά προσαρμοσμένες ξύλι¬ 
νες σανίδες πλάτους τουλάχιστον 15εκ. αποκλεισμένου του 
ραμποτέ. Η διαμόρφωση των πλευρικών ακμών γίνεται με ξύ¬ 
λινους διακοσμητικούς ορθοστάτες (κιονίσκους) σύμφωνα με 
τα παραδοσιακά πρότυπα του οικισμού (σχήμα 13). 


Κατ’ ανάλογο τρόπο είναι δυνατή η κατασκευή ξύλινου ορό¬ 
φου στο περίγραμμα της τοιχοποιίας (λιθοδομής) του ισο¬ 
γείου (σχήμα 14). 

Εξωτερικά δύνανται να είναι επιχρισμένα και χρωματισμένα 
με ώχρα, λουλακί, γκρι, αποκλεισμένου του λευκού. 

γ. Σε υφιστάμενα κτίρια, που έχουν (ή είχαν παλαιότερα) σα- 
χνισιά πάνω από κοινόχρηστους χώρους, επιτρέπεται η ανα- 
κατασκευή τους στην αρχική μορφή και θέση μετά από τεκμη¬ 
ριωμένη έκθεση του μελετητή. 

δ. Η προεξοχή επιτρέπεται και πάνω από κοινόχρηστους χώ¬ 
ρους, τηρουμένων των προϋποθέσεων του ισχύοντος Κτιριο- 
δομικού Κανονισμού και του Γενικού Οικοδομικού Κανονισμού 
(Γ.Ο. Κ) ως προς το ελάχιστο ύψος κατασκευών πάνω από κοι¬ 
νόχρηστους χώρους. 

9. Απαγορεύεται η κατασκευή ανοικτού εξωτερικού κλιμα¬ 
κοστασίου σε όλες τις όψεις του κτιρίου, εκτός από κλίμακες 
πυροπροστασίας σε ειδικά κτίρια όπου είναι δυνατή η κατα¬ 
σκευή τους, αλλά όχι στις κύριες όψεις του κτιρίου. 

Όπου λόγω υψομετρικής διαφοράς επιβάλλεται η κατα¬ 
σκευή περιορισμένης εξωτερικής κλίμακας για την προσέγγι¬ 
ση της κεντρικής εισόδου στο ισόγειο, αυτή θα γίνεται κτιστή 
και θα τοποθετείται παράλληλα και σε επαφή με την όψη. 

10. α. Οι περιφράξεις των οικοπέδων, όπου υπάρχει οικοδομή, 
κατασκευάζονται από λιθοδομή εμφανή ή άλλο υλικό επιχρι- 
σμένο και χρωματισμένο όπως το κεντρικό κτίριο με ύψος έως 
2,00μ. 

Οι περιφράξεις δύνανται να κατασκευασθούν και από τμήμα 
τοιχοποιίας (ανάλογης μορφής ως ανωτέρω) ύψους έως 1 .ΟΟμ., 
και μεταλλικό κιγκλίδωμα επ’ αυτού, ύψους επίσης μέχρι 1 ,ΟΟμ. 

Απαγορεύεται η δημιουργία τόξων ή διακοσμητικών βάλτων 
στο σώμα του κτιρίου και στις περιφράξεις των οικοπέδων. 

β. Οι αυλόπορτες κατασκευάζονται ξύλινες ή σιδερένιες, α¬ 
πλής μορφής και χρωματίζονται σε αποχρώσεις καφέ, πράσινου, 
κεραμιδί, μουσταρδί. Το άνοιγμα της αυλόπορτας θα περιβάλ¬ 
λεται από πλαίσιο κατά τα αρχιτεκτονικά τοπικά πρότυπα, κατα¬ 
σκευασμένο είτε από λαξευμένη τοπική πέτρα, είτε από άλλο υ¬ 
λικό επιχρισμένο, είτε από μπετόν χρωματισμένο και επεξεργα¬ 
σμένο (κτυπητό), ώστε να δίνει την εντύπωση φυσικής πέτρας. 

γ. Σε περίπτωση διαμορφώσεων (σέτια) του φυσικού εδά¬ 
φους, θα κατασκευάζονται υποχρεωτικά πέτρινοι αναληματι- 
κοί τοίχοι ύψους έως 1,50μ. ανεπίχριστοι ή αρμολογημένοι, α¬ 
ποκλεισμένων των τοιχίων από εμφανές μπετόν ή άλλο υλικό. 

11. Οι καπνοδόχοι κατασκευάζονται με βάση τα αρχιτεκτονι¬ 
κά πρότυπα του οικισμού. Απαγορεύεται η μεταλλική ή η νέου 
τύπου κατασκευή. 

12. Τα κλιματιστικά μηχανήματα, οι ηλιακοί συλλέκτες ή άλ¬ 
λος μηχανολογικός εξοπλισμός τοποθετούνται σε θέση μη ο¬ 
ρατή από τους κοινόχρηστους χώρους του οικισμού και όχι 
στην κύρια όψη του κτιρίου. 

13. Οι υδρορροές θα έχουν μορφή και θέση ενταγμένη στην 
αρχιτεκτονική σύνθεση, ώστε να μην διαταράσσουντην οργά¬ 
νωση της όψης του κτιρίου. Θα τοποθετούνται σε επαφή με 
την εξωτερική τοιχοποιία με οριζόντια και κατακόρυφη δια¬ 
δρομή, κάτω από τη στέγη και στα σημεία της μεσοτοιχίας. 

14. Δεν επιτρέπεται η κατασκευή κτισμάτων σε υποστυλώ¬ 
ματα (ΡΙΕΟΤΙ8) καθώς και η κατασκευή λυόμενων ή προκατα- 
σκευασμένων κτιρίων. 

15. Περιορισμένων διαστάσεων ελαφρά πετάσματα από 
λευκό καραβόπανο, μπορούν να τοποθετηθούν μόνο στις ει¬ 
σόδους των καταστημάτων. 

16. Οι επιγραφές ενσωματώνονται στη λογική και την οργά¬ 
νωση των όψεων. Είναι μικρών διαστάσεων, όχι μεγαλύτερου 
πλάτους από τα ανοίγματα στα οποία αντιστοιχούν, και εφά¬ 
πτονται στο επίπεδο της όψης. 

Οι επιγραφές πρέπει να είναι στην Ελληνική. Στην περίπτω¬ 
ση παράθεσης ξενόγλωσσων στοιχείων αυτά δεν θα υπερβαί¬ 
νουν το ήμισυ των Ελληνικών. Απαγορεύονται οι φωτεινές επι¬ 
γραφές ηλίου. 

17. Οι μετρητές ηλεκτρικού ρεύματος ενσωματώνονται σε ε¬ 
σοχές των τοίχων στις όψεις των κτιρίων και καλύπτονται με 
ξύλινο κούφωμα. 

18. Τα δίκτυα κοινής ωφελείας (ΔΕΗ, ΟΤΕ) πρέπει να τοπο¬ 
θετούνται υπόγεια σε ειδικούς αγωγούς κάτω από το λιθό¬ 
στρωτο, το οποίο επανατοποθετείται στην αρχική του θέση με 
ευθύνη των οργανισμών που εκπονούν το έργο. 
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Άρθρο 5 

1. Απαγορεύεται η αντικατάσταση των υπαρχόντων λιθό¬ 
στρωτων δρόμων, πεζοδρομίων και πλατωμάτων. Τα λιθό¬ 
στρωτα επιβάλλεται να ανακατασκευαστούν όπου έχουν επι¬ 
καλυφθεί, φθαρεί, ή καταστραφεί στη μορφή και με τα υλικά 
που παραδοσιακά χρησιμοποιούνται στους οικισμούς. 

2. Δίδεται ιδιαίτερη σημασία στην ανάδειξη του χώρου της 
πλατείας κάθε οικισμού και απαιτείται ειδική μελέτη για την α¬ 
νάπλαση, διατήρηση και ανάδειξη των χώρων αυτών. 

Τυχόν νέες επεμβάσεις θα πρέπει να γίνσνται με τρόπσ και υ¬ 
λικά πσυ να ακολουθούν την τοπική κατασκευαστική παρά- 
δσση (π.χ. διαφσροπσίηση του υλικού ανάλογα με τον χαρα¬ 
κτήρα κάθε χώρου). 

3. Σημαντικά ίχνη και κατάλοιπα μηχανών και εξαρτημάτων 
βιομηχανικής παραγωγής, τα οποία υπάρχουν στους οικι¬ 
σμούς, δεν καταστρέφονται, ούτε απομακρύνονται, αλλά α- 
ξιοποιούνται κατά περίπτωση. 

Άρθρο 6 

Γιατους οικισμούς Πληγώνι, Ταξιάρχες, Αγ. Μαρίνα, Μόρια, 
Παναγιούδα, Αφάλωνας και Πάμφιλα του Δήμου Μυτιλήνης 
του Νομού Λέσβου ισχύουν οι παρακάτω όροι προστασίας πα¬ 
ραδοσιακών κτιρίων και συνόλων των σικισμών. 

Α. Παραδοσιακά κτίρια. 

1. Κτίρια ή σύνσλα κτιρίων πσυ αποτελούν αντιπροσωπευτι¬ 
κά δείγματα της πσλεοδσμικής και αρχιτεκτονικής φυσιογνω¬ 
μίας του οικισμού θεωρούνται παραδοσιακά. Η αξισλόγηση 
των κτιρίων διενεργείται από τις αρμόδιες υπηρεσίες τσυ Υ¬ 
πουργείου Αιγαίου. 

2. Παραδοσιακό θεωρείται το εκάστοτε αρχικό κτίριο καθώς 
και τα στοιχεία του περιβάλλοντος χώρου αυτού (μάντρες, αυ¬ 
λόθυρες, φούρνοι, κρήνες βοτσαλωτά δάπεδα κ.λπ.) όπως και 
οι εναρμονιζόμενες με αυτό μεταγενέστερες προσθήκες, όχι 
όμως και τα πάσης φύσεως καθ’ ύψος ή κατ’ επέκταση υπάρ¬ 
χοντα προσκτίσματα που αλλοιώνουν το αρχικό κτίριο. Ο κα¬ 
θορισμός των προσκτισμάτων αυτών, που επιβάλλεται να α- 
φαιρεθούν ή να τροποποιηθούν σύμφωνα με τις μορφολογι- 
κές διατάξεις του παρόντος διατάγματος από τις αρμόδιες 
υπηρεσίες του Υπουργείου Αιγαίου. 

3. Απαγορεύεται η κατεδάφιση, καταστροφή ή η αλλοίωση 
των παραδοσιακών κτιρίωντου οικισμού, όπως επίσης και των 
επιμέρους αρχιτεκτσνικών, καλλιτεχνικών και στατικών στσι- 
χείων αυτών. 

Β. Εργασίες Επισκευής και Αποκατάστασης Παραδσσιακσύ 
Κτιρίσυ. 

1. Σκοπός της επισκευής και απσκατάστασης ενός παραδσ- 
σιακού κτιρίσυ, είναι η διατήρηση της αρχιτεκτσνικής μορφής 
και της στατικής δομής του κτιρίου, οι οποίες αναδεικνύονται 
μέσα από τις εργασίες συντήρησης του, όπως και η αναβίωση 
του για να στεγάσει σύγχρσνες οικιστικές ανάγκες. Για το σκο¬ 
πό αυτό επιτρέπονται οι εργασίες εκσυγχρονισμσύ των εγκα¬ 
ταστάσεων και εσωτερικές διαρρυθμίσεις σύμφωνα με τις δια¬ 
τάξεις του παρόντος διατάγματος. 

2. Στις εργασίες επισκευής και αποκατάστασης των παρα- 
δσσιακών κτιρίων και ειδικότερα τσυ φέροντας οργανισμού, 
χρησιμοποιούνται υλικά ίδια ή παρεμφερή προς τα αρχικά. Σε 
περίπτωση που απαιτούνται μεγάλης κλίμακας επεμβάσεις για 
την αποκατάσταση της στατικής επάρκειας και ισορροπίας 
του κτιρίου, (αντικατάστασης μεσοπατωμάτων, στεγών, επέμ¬ 
βαση στο πέτρινο κέλυφος κ.λπ.) εξετάζεται η μέθοδος απο¬ 
κατάστασης, πσυ διαταράσσει λιγότερο την υφιστάμενη στα¬ 
τική δομή κτιρίου. 

3. Σε περίπτωση πσυ το παραδοσιακό κτίριο χαρακτηρίζεται 
επικίνδυνα ετοιμόρροπο και επιβάλλεται η κατεδάφιση τσυ, το 
κτίριο ανακατασκευάζεται στην αρχική τσυ μορφή. Η ανακατα- 
σκευή γίνεται βάσει λεπτσμερούς μελέτης απστύπωσης της υ¬ 
φιστάμενης κατάστασης πσυ απαιτείται πριν από την κατεδά¬ 
φιση του κτιρίου. Η εξωτερική τοιχοποιία, σε λιθόκτιστα κτίρια, 
ανακατασκευάζεται υπσχρεωτικά στις αρχικές της διαστάσεις. 

4. Επιτρέπονται οι εργασίες επισκευής, αποκατάστασης, α- 
ναστήλωσης όλων των παραδσσιακών κτιρίων του οικισμού 
στην αρχική τους μορφή κατά παρέκκλιση των όρων δόμησης 
του παρόντος. 

5. Κτίριο κατεστραμμένο, που βρίσκεται σε ερειπιώδη κατάστα¬ 
ση αλλά αποτελεί στοιχείο αξιόλογο της πολεοδομικής και αρχι¬ 
τεκτονικής φυσιογνωμίας του οικισμού, η δε αναστήλωση του θα 


συνέβαλε στην σλσκλήρωση του συνόλου του οικισμού, αναστη¬ 
λώνεται στην αρχική του μορφή, κατά παρέκκλιση των όρων δό¬ 
μησης τσυ παρόντος. Η αναστήλωση επιτρέπεται μετά από έρευ¬ 
να και μελέτη ως προς τον αρχικό όγκο και μορφή του κτιρίου από 
στοιχεία (φωτογραφίες, περιγραφές σε βιβλία ή συμβόλαια κ.λπ.) 
όπως και από στσιχεία πσυ υπάρχσυν στο έδαφος ή είναι αποτυ¬ 
πωμένα στους μεσότοιχους των όμορων κτιρίων (όπως θεμέλια, 
υπολείμματα τοίχων περασιές, φωλιές δοκαριών κ.λπ.). 

Σε περίπτωση που τα στοιχεία είναι ανεπαρκή ως προς την 
μορφολογία των όψεων των κτιρίων λαμβάνονται υπόψη αυτά 
του άμεσου περιβάλλοντος. 

Άρθρο 7 

Περιμετρικά των υπό μελέτη οριοθετημένων οικισμών, καθσρί- 
ζεται ζώνη προστασίας 1 χιλιομέτρου από τα όρια τους. Οι αρμό¬ 
διες υπηρεσίες του Υπουργείου Αιγαίου διατυπώνουν σύμφωνη 
γνώμη για τη χσρήγηση οιασδήπστε άδειας οικοδομής στην ζώνη 
αυτή και ελέγχουν κατά τις φάσεις εκτέλεσης των οικσδομικών 
εργασιών (ανέγερση, επισκευή, πρσσθήκη, κατεδάφιση κ.λπ.) 
την τήρηση των όρων της εκδσθείσης οικοδσμικής άδειας. 

Άρθρα 8 

1. Η τελική θεώρηση της άδειας οικοδομής για τη σύνδεση 
του κτιρίου μετά δίκτυα ύδρευσης, αποχέτευσης και ηλεκτρι¬ 
κού ρεύματος παρέχεται μόνο μετά την έγκριση των αρμόδιων 
σργάνων του Υπουργείου Αιγαίου σύμφωνα με τις ισχύσυσες 
διατάξεις και τον οργανισμό τσυ Υπουργείου Αιγαίου. Η έγκρι¬ 
ση αυτή παρέχεται αφού υποβληθούν φωτογραφίες όλων των 
όψεων του κτιρίου, που πιστοποιούν την εφαρμογή της εγκε¬ 
κριμένης μελέτης. 

2. Έγκριση των αρμοδίων οργάνων που προβλέπονται από τις 
ισχύουσες διατάξεις απαιτείται και στην περίπτωση επισκευών 
γιατις οποίες σύμφωνα με το άρθρο 22Μαρ. ΙτουΝ. 1577/1985 
«ΓΟΚ», όπως ισχύει, δεν απαιτείται οικοδομική άδεια. 

Άρθρο 9 

1. Οι διατάξεις του παρόντος διατάγματος δεν εφαρμόζο¬ 
νται σε περιοχές που διέπονται από ειδικό νομικό καθεστώς, ό¬ 
πως δάση, δασικές εκτάσεις, αρχαιολογικοί χώροι. 

2. Σε περίπτωση εφαρμογής του Άρθρου 41 του Νόμου 
1347/1983 δεν επιτρέπεται υπέρβαση του μεγίστου ύψους και 
αριθμού ορόφων που προβλέπονται από το παρόν διάταγμα 
για τον οικισμό. 

Άρθρο 10 

Θέματα που δεν ρυθμίζονται από τις διατάξεις του παρόντος 
συνεχίζουν να διέπονται από τις κείμενες διατάξεις. 

Άρθρο 11 

1. Εκδίδονται με βάση το προγενέστερο καθεστώς, σύμφωνα 
με τη διάταξη του άρθρου 26 του Ν. 2831/2000 (ΦΕΚ 140 Α'), οι¬ 
κοδομικές άδειες που αφορούν αιτήσεις πσυ έχσυν κατατεθεί μέ¬ 
χρι την έναρξη ισχύος του παρόντος στην αρμόδια Πολεοδομική 
υπηρεσία γιατην έκδοση άδειας οικοδομής με άλατα στοιχεία και 
δικαιολογητικά που απαιτούνται από τις οικείες διατάξεις. 

2. Εκδίδονται με βάση τσ προγενέστερο καθεστώς άδειες, 
που αφορούν ειδικά κτίρια, εφόσον οι σχετικές μελέτες έχουν 
εγκριθεί από τον αρμόδιο φορέα εντός της τελευταίας, προ 
της ενάρξεως ισχύος του παρόντος, τριετίας. Οι προϊσχύου- 
σες διατάξεις εφαρμόζονται μόνο εάν η οικοδομική άδεια εκ- 
δοθεί ή αναθεωρηθεί σε διάστημα το πολύ ενός έτους από την 
έναρξη ισχύος του παρόντος. 

Άρθρο 12 

Προσαρτάται Παράρτημα 4 σελίδων με τα σχηματικά υπο¬ 
δείγματα που αναφέρονται στα άρθρα 3 και 4του παρόντος ως 
ακολούθως: 

Άρθρο 13 

Τελικές διατάξεις 

Το παρόν ισχύει απάτη δημοσίευσή του στην Εφημερίδατης 
Κυβερνήσεως, εκτός εάν άλλως ορίζεται από τις διατάξεις του 
παρόντος. 

Στον Υπουργό Αιγαίου αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέ¬ 
λεση του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 7 Απριλίου 2003 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΣΤΕΦΑΝΟΠΟΥΛΟΣ 

ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΑΙΓΑΙΟΥ 

Ν. ΣΗΦΟΥΝΑΚΗΣ 
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ΙΧΗΜΑ 1 
Αρβρα 3 πορ, Β 


Κοινοτική οδάς 


Ζΐ οικΡητίο παραπίνω ριβαρών 
τα αττοΐα (χονν ηρΡοωπο επΙ κοινοτικριν 
οδών, τα κτίριο τοποβηοάνται 
τονλίχιοτο* αζ οποστΒοη 3 μ. 
απί το όριο του οικοττόβαυ μ< την οδό 
ίης περιτηΟιοιικ οικοπδβιιιν ιτοα 
βρίαιονται στην κατωφίρηα πτς οδού, 
η οικοδορή τοποβηΐται οε βτιβσταοη 
από το όρια ταϋ οικοττδδοα με την 
οδό ,τοαΧάχιοηον 5 μ, για οικόπεδο 
με Βόβο; Ιααν η μεγαλύτερα των 20 μ. 
λΟί τούλίχιαπον Β μ. γιο «εΡπεβα μι 






ΒκΜμ. -> α = 3μ. 
Βα2βμ.-^ 0^5 μ. 

ρ>η0 μ. ο <: Β μ. 


β^20μ.-> ο·-3μ. 
ρ>20 μ.^ θ'« 5 μ. 
ρ·4*ηθ μ^ ο'» 8 μ. 


ΣΧΗΜΑ 2 

Α0βΡ0 3τταρ.Δ(Τ| 

Σε αιχότηδα με ιλίαη ατην εατοοερεια 
της οδού ή όταν η ιρνοτική στοβμη ταμ 
οιιοπεδομ στο όρια είναι (ως 3μ. χομιτΑΡτερη 
αττό την οδό, π προδοΛή ταμ κηρίου 
πόνω επτά τη οτόβμη της οδού 
Βί είναι όως 250 μ. { 



ΣΧΗΜΑ 3 

Αρβρα 3 τταρ. Ρ (2} 


Οταν η ρύοιβη οτόΒμη τημ οικαττίβου 
ρτο όριο της οδού είναι Ιως 4.50 μ. 
χαμηλότερη οπβ την ρβδ 
η ττροβολή του κηρίου πάνω οπό την 
οτόβμη της οδού Ββ είναι 4ως 2.00 μ. 



1 


δ>·«Ομ. 
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Αοβοο 3 ιτορ. Δ (3) 

ΤΓΓριητώαιις οικβιτίβων -πβιι ρρίοκονται 
ανάνη οΑών {ονωϊΐίέροο) κοι εφύορν ή 
οικβϋομη τοποβετήιαι (ΐίχρ. ωι ™ 3 μ. απί 
τημ οδΔ, Π τ»ροββ*δ ™ 

ξΕπίρνβ το β.60 μ. σιτβ το οτίδμη της οίβό. 
Εφοαον η οκοΒομιΗ τοποβπηθεΙ οε 
οτιΐοτβσπ μενοΑΟιιρη τμ» 5 μ. από τη» οβ* 
ΙΟ Οιμας της οικοίομής δ» μπορεί «> 
ια Τ.6 μ. απΟ το «μσιιΛ ίίβιιιος. 



Κοίϊοπιη οίΡς 



Τμεγολοτερο 
των 3.00 μ. 


' ίιος 5.00 μ. 


Αρβρο 3 ττορ. Ε 


Σε οδούς με ομ«χή μίτωττβ κοι 
ειδικύτερο στο ττοκνοδομημένο 
τμήμα των τϊορβττώνω χαροκτηρίζύμεντμν 
ηοραδοοιαιεώμ βτιοβμών η ύψη >00 νίομ 
ετηρΙαμ σμμπλπρώύεί το μίτωττο των 
των ίιττΑονών μψκηόμενων οίΜϊδομώ» 
επί της βιομορτρωμίνης «κοβομιχής 
νρομμης 


ΣΧΗΜΑ 8 
Αρβρρ < ττορ. Τ 


Μ ττνβοιτΑοοπιεή βιύρίωοπ των «ιρίων 
ττρίήτει νσ ·προβιννΐΟ:( το τοιπεά 
βρχιτκιβνιςίι ττοίτκπο ως ττρύς 
τηνούνδεβη. την ιΛΙμτυ» »οι πς 
βνοΑβν<·ς ΠΛΤ ύγκκιν. 

Οί εϊτΤ μίρομς οννβτ νο ίινοι λιτβΐ, ορβονωνινοι 


ΣΧΗΜΑ Τ 
Αρβρο 4 ιτορ, 1 

Πο την «Λνιεμη τίΒββαρμογή 
τον ε,πρίομ βτο ίβοτρος επιροΛΑετοι 
η διύβηοοη ή ττΑήρηςδιοχωρκιμος 
Ιομ Απρίομ οε είκμίρονς ώγεοος 
Ο ενιοίος «τνριοεύς Ογοος δε ετπτρίπετοι 
νο μιτερ9ύ»νει το 800 Αμ 





ΣΧΗΜΑ β 
Αοβρο 4 παρ. 1 


ΜΡννατος αριβμΟς οροφών 
αρίζεαπ οε Γ2) εαι επίτρΡπετα 
μισ οειρρ ανοιγμάτων ανά άροτρο 


ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡ 

'ια τεχνικούς Κέγοι-'ς "'ΐ - ■ ' 
σμί.κρυνση κατα ποσοο' < ·■ 


, -οΜ'ΐαεγ'.νε. 

. . % 
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ΣΡ^ΜΑ9 
Αρθρο Απαρ. &α 


Τα £<((Ιτι 0 ι «6 ανοίνι/στα 
ΓτηβΟλλίται να ακολουθούν 
τσ τατηκύ αριοτεκτονιχύττράτυιπι. 




Αρθρο 4 ττορ. Το 

Ετητρ^ηοι η κοτασινυή μιμονα^λνων 
εξωατών «τϊοδβολο ατον Ροοφο ίου κτιρίου 
Το συνο^κύ του |/ή]<ος βιν 
Γπιτρίτκιοι να υττερβ^νο 
το 1/3 του ρη»υς ττ^ 


ΕΘΝίΚΟ ΤΥΠΟ! 

Πστ-ν·.>:υςλ-ν-·,Κο·:ο< 
0 μ.Γ.,.·^^ν.,;η κατά η^αοσττ- 



, ,;:μί· ία εγϊν: 

. % 


ΣΧΗΜΑ 11 
Αρθρα 4 ιτβρ. Τβ,ν >6 
1 

Ο κξύκττβς οκ ττρθρολο έχουν 
ορβογαινίλή κάτοψη ν€ ΜητΟο αηΟ ξύλα, 
ττίτρο>μ6ομορο ή μττειΟν κηπτητύ. 


Χι π<ρΙιτηααπ ονένεροης κτηρίοιν ρκ οτοιχϋα 
νκοκλβαικύ ή ηχτ'οπταρήμηση "Αρχοντικών* * 

Επανς: εξώαικς τβΤΓοθκτβόνβη φβυρούοιβ 
σκ τοπικά αχέθια κοτβοκΐυβσμένσ 
από πέτρα ή μάρμαρο ή οΐθκρο, 
που κσ^^ητηυν όλο το (^θος του κξώατη 


ΰ(ΗΜΑ 12 
Αρθρο 4 ττορ. θο 

Η θημιουρνΙαπροκξοχών (σαχνισιό] 
αην άροφο εκτός ταυ ττερπρόμματος 
του ισονοου γόττται τταρόλλι^ 
ή υπό γόΝίο \ιι την υποκίιμκνη 
πέτρινη ταχοποιίσ 

Το 9θχνισ( μπορεί νο εξ^ει έως 50 μ. 
στην μία ή κβι (τττς Ούο σττνές πλευρές 
Το αυνρλικο μήκος του δεν βα 
υπερβαίνει υτα τόααοις (4.00) μέτρο 


ΣΧΗΜΑ 13 
Αοβρο4 παρ. 63 

Τα οοχνκΗνιο καταοκκυάξοντβι από εΑοψρό 
κατοοχιυή ή από τοιχοττοιίσ εττενδεδυμένη 
με ξύλινο οσνίδωμα αττοκλαομένου του 

*ραμπβτί*. Σε κάθε περππωοη επιΟάλλπαι 
οι σανίδες να έχουν πλάτος μεγολύτφο 
ΤυινΟ.ΐβμ και νοτσττοβΕΤΟύνται 
αριξόντια.Στπ ηχνισίΜσ επιβάλλεται η 
διομόρφίυοη τιυνπλευρκών ακμών 
με ξύλινους διοκοσμιτΜΟύς ορβοατάτες 
(κιονίσκους) σύμφωνο με το ιστορικώς 
ετηκροτούντα βρ^οτεκτονικά πρότυπα 
πκι οιιυοΜού. 





|ιιιιΐ;ΐιηΐΦΐ;:ιιιιιιι:ίίίΐίίΐ·!ΐ!ίΐίΐ:!!:;:;':;;ί8!Βΐίίΐι»ικ 
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